1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.6 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) I St |

- — b

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze 4. HINWEISE 4.12 Entwisserungssatzung VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Fir die Flachen des Geltungsbereiches gilt die Entwasserungssatzung (EWS) der Gemeinde Fuldatal in ihrer
jeweils gliltigen Fassung.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Zweckbestimmung: Ebenerdige Stellplatze

Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 17.09.2014.

4.1 Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schddliche Bodenveranderungen oder sonstige
Hinweise (z.B. farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten), die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen,
ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Steinweg 6, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Offentliche Verkehrsfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Flachen fir zentrale Sammelbehdlter
(Wertstoffcontainer) zuldssig.

Im MI sowie innerhalb der Flaiche Gemeinbedarf ,Kindertageseinrichtung” sind
innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache Stellplatze nur innerhalb der mit St
gekennzeichneten Flache zulassig.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3, Abs. 5 und Abs. 6

4.13 Geh- und Leitungsrecht / Eintrag ins Grundbuch
sowie § 4, § 6 und § 8 BauNVO)

Das in der Planzeichnung dargestellte Gehrecht ist zugunsten der Anlieger "Steinerne Briicke" Nr. 7 bis Nr.

Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 229 am 02.10.2014.

27a sowie das dargestellte Leitungsrecht ist zugunsten des Leitungstragers grundbuchlich zu sichern.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA2) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassungsfahigen Ausnahmen der Nr.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.08.2015, beteiligt bis einschl. 25.09.2015.

4.2 Artenschutz
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Tétungsverbote) darf die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

StraBenbegrenzungslinie E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4.14 Heizollageranlagen
Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwS) dem
FD Wasser- u. Bodenschutz anzuzeigen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten

....... Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaRRnahmen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) gemaR § 3 Abs. 2 mit Schreiben vom 18.12.2015

900000

Zweckbestimmung:

3. Anlagen fur Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am 16.12.2015.

Verkehrsberuhigter Ausbau 1.11 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 4.15 Lirmbelastung / Lirmschutz

(o<

4.3 Bauverbotszone } ) ) (1) Das Plangebiet ist mit Larm (Bahn, StraBen) belastet, der die Orientierungswerte fur allgemeine
Entlang der BundesstraBe B3 besteht gemdR § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) eine gesetzlich Wohngebiete Uberschreitet. Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwall (aktiver

Offentlicher Parkplatz

ausgeschlossen. Offentliche Auslegung

. . . . . . umsatian 3.4 ¢ e Flurgrenze ; " ; o

" : . . . . Innerhalb der offentlichen Parkplatzflichen ist die Herstellung von ebenerdigen festgesetzte Bauverbotszone von 20,00 m (gemessen zwischen Hochbauten und dem &duBersten -- : : s . = des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung (Stand 23.10.2015)
Im allgemeinen Wohngebiet - WA1 sind Gebiude mit Wohnnutzungen sowie . . i : " ke Fahrbahnrand), die von Bebauung freizuhalten ist Larmschutz) sowie die Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2015 bis einschl. 29.01.2016.
Beherbergungsbetriebe so lange unzulissig, bis der entlang der BundesstraRe B3 Stellpldtzen zuldssig. Die Stellpldtze sind mit luft- und wasserdurchldssigen ansl, ! : o ) AuBenbauteilen in Abhédngigkeit vom malRgeblichen AuBenldarmpegel (passiver Lairmschutz) kénnen

festgesetzte Larmschutzwall vollsténdig hergestellt ist. Oberflichenmaterialien anzulegen. ;a— Flurstiicksgrenze Lt. telefonischer Auskunft von Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, kann fiir die Errichtung die gesetzlich vorgegebenen Orientierungswerte eingehalten werden. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2

eines Larmschutzwalles innerhalb der Bauverbotszone eine Ausnahmegenehmigung von den Festsetzungen (2) Eine schalltechnische Untersuchung des TUV Hessen (Gutachten Nr. L7780 vom 29.06.2015) liegt vor

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Larmschutzwalles kénnen Anlagen fir in der Hessisch-Niedersichsischen Allgemeinen Nr. 59/2015 am 19.12.2015.

des § 9 (1) FStrG nach Abs. 8 zugelassen werder?. und kann im Rathaus der Gemeinde Fuldatal, Bauamt, Am Rathaus 9, 34233 Fuldatal zu den ublichen
Es wird darauf hingewiesen, dass Hessen Mobil bzw. der Baulasttrager der B3 nicht zu Forderungen nach Offnungszeiten eingesehen werden.

Larmschutz herangezogen werden kann. Erforderliche LarmschutzmaBnahmen sind ausschlieBlich durch (3) Die Gerauschbelastung in den in der Planzeichnung eingetragenen Teilflachen ist in der Nacht nur

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im allgemeinen Wohngebiet - cacacaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 77/21
WAI1 nur ausnahmsweise zugelassen werden.

205/21| 206/21 | 207/21 22/1 23/1

Flurstiicksnummer Satzungsbeschluss

24/33 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal gem. § 10 Abs. 1 BauGB amé&. 1, Ve 10

118/21, s :

VermaRBung in Metern

. s 3
Mischgebiet geméR § 6 BauNVO 1.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ATS

den Trager der Bauleitplanung oder von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf deren Grundstiicken wenig geringer als am Tag. Es wird empfohlen, fir Schlaf- und Kinderzimmer im LPB (B) den
und an deren Gebéuden vorzusehen. Larmpegelbereich IV und im LPB (C) den Lirmpegelbereich Ill zur Bestimmung der erforderlichen Fuldatal, den {} &, (3 165

Der Gemeindevorstand

\ 1 W 0/2 m Ml;cl'(\sgaertt);entb(aMug e\:ﬁ :;Zn die nach § 6 Abs. 2 BauVO zulassigen Nutzungen der Nr. - Offentliche Grinfliche L Parzellengrenzen (Empfehlung) Z/"t S;e?ungnzhm: \éom 14':9'2015 te;ltge( :)e:;:rel\:ob:\lb SttraBeT-.u: 3 \iell':;ef.\rzmar;a.geme: t't')( ::\jsse|2(r)n (;g Schallddmmung nach DIN 4109:1989-11 zugrundenzu legen, sowie schallgedammte Liftungsanlagen derGemeipds Fuldatal
24/34 51/8 5177 50/5 - manteeel ‘ Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist fur Wege und Platze ausschlieRlich eine ass Anlagen der AuBenwerbung gem. S P HEEIRAKESS BISEAE=SIEISSIng M (RRCTIaii et £k einzubauen, die ein Beliiften der Rdume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen (wie z.B. ein in den AR ey
3/2 51/19 50/17 - Tankstellen, Befesti . ) o — - - m- Bauverbotszone ebenfalls nicht errichtet werden dirfen. Uberdimensional groRBe und hohe Anlagen, Fensterrah integrierter Schallddmmliifter) .
. . efestigung in luft- und wasserdurchlidssigem Aufbau zulassig. a3 P . e = : ensterrahmen integrierter schalldammiutter). Karsten Schreiber
50/28 49/35 8. Vergnlgungsstdtten, = W o Trinkwasserschutzgebiet (s. Hinweis Ziff. 4.19) Anlagen mit Blinklichtern oder laufenden Bildern sollten génzlich ausgeschlossen sein. Von beleuchteten (Birgermeister)
51/9 : sowie die nach § 6 Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen 5 Werbeanlagen diurfen ansonsten fur den flieBenden Verkehr auf der B 3 keinerlei Blendungen oder :
. 4.16 Schallschutznachweis
ausgeschlossen. Zweckbestimmung: Parkanlage iritatibanaEgaker . : o i o . _
5 51/10 . N 49/34 49/63 49/60 RS ( B ) b Bergwerksfeld (s. Hinweis Ziff. 4.4) g ’ Zum Zeitpunkt des Bauantrages fir ein neues Gebdude kann sich im Einzelfall durch die Abschirmwirkung AUSFERTIGUNG
i von bereits errichteten Gebduden oder durch Eigenabschirmung eine geringere Gerduschbelastung an dem Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Fasanenweg 4.4 Bergbau ' '

Standort des geplanten Neubaus ergeben, als in diesem Larmgutachten Nr. L 7780 der TUV Hessen GmbH
dargestellt wird. Fir den Schallschutznachweis kann dann die tatsachliche Gerduschbelastung fiir die n8 m 1
verschiedenen Gebiudeseiten des geplanten Gebaudes herangezogen werden. Fuldatal, den U ©. U

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

- - Gewerbegebiet (eingeschrinkt) gemiR § 8 BauNVO ) SR o FuBweg in 6ffentlichen Grinflichen (Empfehlung)

50/29,
Yo : f .

51/20 2
Q 0 [:,‘——J

Das Plangebiet wird vom Braunkohlebergwerksfeld ,,Moncheberg” der E.ON Kraftwerke GmbH Kraftwerk
und Bergbau Borken, Kleinengliser StraBe 2, 34582 Borken (Hessen) Uberdeckt. Lt. Stellungnahme vom
02.04.2015 teilt die Regional Property Management Central Immobilienmanagement der E.ON SE
Folgendes mit: "Nach dem uns vorliegenden Grubenbild wurde im betroffenen Bereich in den Jahren 1892
bis 1897 Braunkohle im untertagigen Pfeilerbruchbauverfahren in einer Tiefe von ca. 15 - 20 m gewonnen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Gemeindevorstand

1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 253, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

ureyuajuid

(Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber 4.17 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

T GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen

TR : . % Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Karsten Schreiber
49/12 u.a., Nr 2 Anlfgen fur klrﬁhllf:he, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Nr. 3 ‘ Anpflanzen von Laubbdumen 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN Erfahrungsgem3R klingen bei diesem Abbauverfahren die Setzungsbewegungen im Deckgebirge innerhalb g iy o vl et § (Birgermeister)
49/20 Vergnilgungsstitten) unzulissig o . . . . . i ' Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
‘ 50/24 49/44 . Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der (§ 9 Abs. 1 BauGB) der ersten 10 Jahre nach Beendigung der Gewinnung ab. Der Baugrund ist jedoch dauerhaft gestort und es Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen,
354/23 y 121/1 ) Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Héhe), in einer kann nicht ausgeschlossen werden, dass {iber lange Zeitraume hinweg weitere Bewegungen im Untergrund
oz  ' X 1026 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 20 BauNVO) unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu 2.1 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen auftreten. Diese Besonderheit muss bei jeglicher baulichen Nutzung beriicksichtigt werden. 4.18 Stellplatz- und Ablésesatzung Grsiibliche Bskanntmachung des Satzungsheschlusses gam: & 16 Abs. 3 BauGh
:  [Ws7r6 57/25™_ % [] dftichenzahl bs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO ersetzen i . . . (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m, § 12 und § 14 BauNvo) . . Die dauerhafte Standsicherheit baulicher Anlagen (auch Versorgungsanlagen) ist durch geeignete Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplitze und Garagen richten sich nach der Satzung der in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr.4.3-.. am {1..3..43. 15
: g g . Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Von der festgesetzten Lage der StraBenbaume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen kann 2.1.1 Garagen miissen zur éffentlichen Verkehrsfliche eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens MaRnahmen zu gewihrleisten und diese im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren Gemeinde Euldatal dber die Gestaltun, Groke und Zahl von Stailsl s AblBsurie der Verstlieh L 016
B3 A ) ) . ) ; ; ; s g . . g, Grolse una Zahl von Stellplatzen sowie osung der Verpflichtung . . 24 U021
. 49/46 < Die maximale Grundflichenzahl wird festgesetzt auf abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Grinden 5,00 m aufweisen. nachzuweisen." Herstell stelllitzen (Stelip] d Ablsesat in ihrer ieweils giiltizen F Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldatal am ~.........00.... als Satzung beschlossene
. 4945 E}Q( 49/25 0.3 im WA1 und WA2 erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter 20rHersteliung von Stellplatzen{Steliplatzsund Ablosesatzung)iin ihrer jeweils gUltigen Fassung: ‘Bebauungsplan in der Fassung von)..2,..[lZ..... (s ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am
% i ’ . . N . . . N . . ~.‘u...(\..;:'.’),- /‘3:\
p s N - 0,4im Ml Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. 2.1.2 Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen mit dem auskragenden Dach mindestens 2,00 m von der 4.5 Bodendenkmiler 4.19 Trnkwassarschutzgeblet 6.3..03. 16
102ie 57/26 0,5 im GE offentlichen Verkehrsfléiche entfernt bleiben. Carports kdnnen zwischen StraRe und Baugrenze Treten bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Der westlich Teil des Plangebietes liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill B. Die Verordnung zum Schutz o s A
| @ 57/70 49/47 49/49 49/22 E 0,25 in der Fliche fir Gemeinbedarf ,Kindertageseinrichtung®. ‘ Erhalt von Laubbdumen errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse und Verkehrssicherheit Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stidt. Werke AG Kassel in der Gemarkung Simmershausen der Fuldatal, den (! &, 03, 10 Der Gemeindevorstand
Y 30 . . . . .. . ‘
: | Sper 57/9 FQC Fir die Fliche Gemeinbedarf ,Kindertageseinrichtung” darf die zuldssige GRZ von 0,25 Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieRlich ihres berlicksichtigt werden. Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuBenstelle Gemeinde Fuldatal, Kreis Kassel (StAnz. 39/1975 S. 1822) ist zu beachten und einzuhalten.
57/65 — 2 49/48 fiir die Herstellung von Stellplitzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gemaR § 19 Wurzelbereiches vor schidigenden Einfliissen, insbesondere bei der Durchfithrung von ' ' o Marburg, Ketzerbach :.11, 35037 Marburg, unverz.ugll.ch zu |r-\form|eren. Die Arbeiten sind vorubergehend 4
s | 57/10 s A Abs 4 'Ssiz 3 BauNVO. bis 7 ainsr Grundfidcherzahil'von maximal 0:7 Obarschritten BaumaRnahmen, gemiR DIN 18920 zu schiitzen. Abgingige Biume sind durch 2.1.3 Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO im WA1, WA2, MI und GE ,, sowie innerhalb der einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen. 4.20 Versickerung von Niederschlagswasser / Regenwassernutzungsanlagen Karsten Schreiber
4 7 ! . " e § § - 3 . 3 ( i i inri - : " i
| " / i werden. gleichartige Gehélze in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Flaiche Hr Gemelnoedart, Kinderageseinnchtung " ausgeschlossern; Das gezielte Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser durch schadlose (Blrgermeister)
' ; . 7/5 R PR Hohe) zu ersetzen. 25y e oAk 5 4.6 Bodenschutz _ . _ _ Versickerung, auch von Stellplitzen, unterliegt der Erlaubnispflicht gemiR § 8 WHG. Entsprechende
o L a» A 77 49/55 Geschossfléichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) . .ersorgl:;\gs e tungez (§ GAb.s. INr. 13 Ba;G ) y . " i Die gelter?den bodenschutzrecht!lchen Vorschriften sind zu beachten und emzuhaltef\. . Antragsunterlagen sind dem Fachdienst Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen und im
o |8 G Y g Di imale Geschossflich hiwird Eestaesatst auf 1.9 Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) D.'e =0 VISR G=S 0E ietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) Soweit die Verwertung oder die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubes nicht Gegenstand einer Vorfeld mit diesem abzustimmen.
Flur 11 . 14 94 57/16 % & e mgxalma e Geschosstlachenzahl wird Testgesetzt au R — sind unterirdisch zu verlegen. Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und die Auf- oder Einbringungsmenge einer MaRnahme
1 11 ,3im WAL agt, ist hieriiber ei i i - i i i sndi i
Ge.m arkung 1 ‘ ¥, i/ 7/1 o “a K 0,6 im WA2 2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) anedhr a|5h5?0:100 [n’ ::tl'?gt. |I<St hlffu?:r :me 2 f\;\zleig: gem.§84 Abshd3 P::'EBOiSChG be'rln e Regenwassernutzungsaniagen sind nach § 13 Abs.3 Trinkwasserverordnung beim zustandigen Gesundheits-
Ihringshausen 14 LPB (C /43 77 1,2 im Ml m Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum 2'3 2 ez e dersgchlags | Oberflichenwasser aL‘Jf de;m orivatan c.irun Setadion et Tt dite KaallStion odenschutz des Landkreises Rassel spatestens 4 Wochen vor Beginn der Vialslhahme vorzulegen. amt anzeigepflichtig und nur unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und des giiltigen technischen
" . ) . . 3 : Regelwerks zul3ssig.
__qF ‘ “ ’ /4 4 L 57/6 1,0 "f“ GEy,) . ) ) ) o :2::::: iesge::esschédliche Uwelinwirkingen im'Sinne.des Bundes-Immissions abzufiihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und 4.7 Bombenabwurfgebiet . s
. 1] e S i 7/4 » 0,35 in der Flache fir Gemeinbedarf , Kindertageseinrichtung®”. g gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen zu versickern, zur Gartenbewdsserung aufzufangen Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen - vom 4.21 Versorgungsleitungen
1 I o A § » = gie Fr:éichfel? ;/‘on .Aufintr.\atlltsréumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der noehelh der mif [L] gekennzéichnaten Fiichs: Tt in Lirmsehutzwall in oder als Brauchwasser zu verwenden. ;5.04.2.0:\5 gat dcl;e l»:uswirtur?ghde.r beim Kan;pfm;ttelrium:iien;t tvorli:gel.'\denBKrigg:luftbilde;ergeli_aen, Im Planbereich befinden sich Stromversorgungseinrichtungen der EnergieNetz Mitte GmbH. Vor der
- L Bl a1 . -~ : eéschosstiache einzubeziehen. _iidRi 4= £ g _ s h ass  sic er Geltungsbereich In einem Bombenabwurigebiet una im Bereich von enhemaligen Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist bei der EnergieNetz Mitte GmbH eine Planauskunft _ i
.14 i 5 ¢ g . ‘ Nord-Stid-Richtung von Bezugslinle L1 zu Bezugslinie L2 mit einer Hohe von mindestens 2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig. Flakstellungen befindet. inzuhol = 3 W A= l‘“ it
g ¥ o v . LsAVdY g lang 2,50 m (gemessen ab OK Fahrbahn der Bundesstrale B3 bis zum Scheitelpunkt) zu : . . . . éinzuholen. ‘ , ‘E Al plepiPe
: o e . B o Slrage ¥ » Zahl der Voligeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO) Pratpiees Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine Mit Stellungnahme vom 25.09.2015 teilte die EnergieNetz Mitte GmbH hierzu mit, dass der Nahbereich von .- ,__,_"-,?“«__,l_.t
98/15 T T o ‘ L i jﬁ. S N 5ol el Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf T T 233 Anlagenhzur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflichen werden nicht auf die Grundflache syst_ematnsche Uberprifung (Sf)ndleren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Opgrboc{ens) ist daher vor Stromversorgungseinrichtungen nicht iiberbaut oder mit B&dumen bepflanzt werden darf. Eine Bepflanzung ‘n “ A
% i e X =¥ g e o g .. ein Vollgeschoss im WA1 nutzwa 5 g angerechnet. Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, mit Biischen und Striuchern ist méglich. Sind Anpflanzungen von Biischen oder Striuchern in der Nahe der W H
= Ao - A e el ) / ~ zwei Vollgeschosse im WA2 und GE 4 Plianzen e m™Boschungsfisehe 2ubrprianzen; auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Die allgemeine Bestimmungen fur die Versorgungsanlagen geplant, sind die einschligigen Bestimmungen zum Schutz von Kabelleitungen zu :
3 % 0l 850 LPB (B T ) Dy e L 57/63 drei Vollgeschosse im M (€) Es kdnnen auch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung durchgefiihrt werden. 2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Kampfmittelrdaumung im Lande Hessen sind zu beachten. beachter.
2 L2 b o : . Ny @ ' Notwendige ErschlieBungsflachen, zuldssige Stellpldtze und Zufahrten und sonstige zu befestigende Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Versorgungseinrichtungen, insbesondere héhenmaRige
: . . I In den Baugebieten sind Gebiude nur zulissig, wenn die Anforderungen an die g an : 1EHICEER) ' (1) Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mindestens die Die genaue Lage und Uberdeckung der bestehenden Versorgungseinrichtungen ist in Handschachtung -
Die maximale Gebaudehéhe wird festgesetzt auf g & g sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden
Luftschalldammun entsprechend der Tabelle 8 'Anforderungen an die ' g ” ' nach vorheriger Abstimmung mit dem Regio Team mit Sitz in Hofgeismar, Telefon 05671 7667-0, zu
6,00 m im WA1 " & P bauteilen) | p " (Anf g . Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen. ermitteln
9,60 m im WA2 und GE g, i‘gtscszzlclflj;;’;xrinzng Ad'g:e'; u:gtezl:i:) uln\ll(tm de:r ;:E:n:r: él:orrgﬁtiu;:/eréTNf u;fg; 2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft '
12,50 mim M. ’ P ges gullig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (2) Im Einmindungsbereich des Weges Flurstiick Nr. 113/25 in die StraBe "Auf der Treber" befindet sich

"Schallschutz im Hochbau" nach folgenden Maligaben eingehalten werden. Dieser
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den Bauvorlagen zu
erbringen bzw. der Gemeinde zur Prifung vorzulegen.

(Siehe Hinweise Ziff. 4.10, 4.15 und 4.16).

Im Geltungsbereich sind insgesamt 12 Nistkdsten (jeweils 4 GroR- und 4 Kleinmeisen- sowie 2
Halbhéhlenbruterkasten und 2 Starenkédsten) auszubringen. Diese CEF-MaRnahme muss in der auf die
Entfernung von Gehélzen folgenden Brutsaison wirksam sein. (Siehe Artenschutzbeitrag vom 05.
August 2015 in der Begriindung zum Bebauungsplan Kap. 7.3)

Fur die Flache Gemeinbedarf , Kindertageseinrichtung” wird innerhalb der Teilflaiche @
die maximale Gebdudehdhe auf 7,50 m sowie innerhalb der Teilfliche(® die maximale
Gebaudehohe auf 4,50 m festgesetzt.

Bei Gebauden mit Pultdachern bzw. Gebauden mit flachgeneigten Dachern (Neigung <
10°) wird die max. Gebdudehdhe festgesetzt auf LPB (A In der Teilfliche LPB (A) sind fiir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwéande und

eine Alarmanlage (Sirene).

4.9 DIN-Vorschriften
Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Fuldatal, Bauamt, Am
Rathaus 9, 34233 Fuldatal, zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Katasterbescheinigung
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

97/13 7 97/15 00 7/ 5,00 mim WA1 Dachfldchen) die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, 4.10 DIN 4109:1989-11 T tareinEtimma
I~ Niege NG 4 75/13 8,00 m im WA2 und GE Larmpegelbereich IV mit 70 dB (A) einzuhalten. Fiir die Bestimmung der Schallddmmung ’ ’
e//,"a \ 3986,/ 11,00 m im Ml . & . Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ik
"Sche g, S/ ANN®77/2 57/56 L0 mim M. der westlichen Fassade von Gebduden nahe der BundesstraBe B3 ist dagegen 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Kartenausschnitt: Stadtatlas 2015
rag . R . . . . . : i Spal 1 2 3 4 5 i
e i 77/23 - lee Bezugshohe fir d.le‘ maximale Hohe der baullcben Anlagen wird gemessen in der Larmpegelbereich V mit 72 dB (A) zugrunde zu legen. (§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) patse b Hofgeismar, den ............ccoveunneee
7/1 0 Mitte der straBenseitigen AuBenwand des Gebdudes von der StraBenoberkante
84/12 (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich die max. Gebidudehdhen nach dem LPB (B In der Teilfliche LPB (B) sind fiir die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwénde und 3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO) ) Aufenthaltsraume )
- Mittel beider StraRen. Dachflachen) die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, 3.1.1 Im WA1, WA2, MI und GE,, sowie innerhalb der Fldche fur Gemeinbedarf ,Kindertageseinrichtung” P N:.a?‘“b' Bettenrs ) ['wa"h":t"ge"' — 1) und 2";; furtBﬁdtI:m?ar?agement Korbach
53/5 . . . . . o . . . . . . o o arm- icher ettenraume In ernachtungs- ettenraume °) un uisenstelie norgeismar
354/19 P Lirmpegelbereich lll mit 65 dB (A) einzuhalten.(Siehe Hinweis Ziff. 4.15(3)) sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 33° zugelassen. Zeile pegel AuRenldrm- Krankenanstalten rdume in Beher- 4hnliches
1.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) bereich pegel" und Sanatorien bergungsstatten,
oo LPB (C In der Teilfliche LPB (C) sind fiir die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und 3.1.2 Die Dicher von Doppelhdusern miissen untereinander die gleiche Dachform und Dachneigung Unterrichtsraume
Gl .5.2 Wo Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden wird im WA1 auf eine Wohnung Dachfléchen) die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, aufweisen. . _ undhnliches
% 52/3 1/18 > je Gebsude und im WA2 auf zwei Wohnungen je Gebiude begrenzt. Lirmpegelbereich Il mit 60 dB (A) einzuhalten. (Siehe Hinweis Ziff. 4.15(3)) ) o . . ' ) : erf. R'y,re; des AuBenbauteils in dB RECHTSGRUNDLAGEN
g, 12 3.1.3 Geneigte Dicher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen 1 I bis 55 35 30 . tzbuch (BauGB) in der F ar Belanrtmadh 23, Septamber 2004 (BGBL, | S, 2414)
Qo Xy ur . i ; s ; ; o fi 2 n 56 bis 60 35 30 30 augesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 1S, .
gy, 20 274 1.4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) 1.10 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (Mmd'estaufbau von 5 cm d"urchwurzelungsfahugem Substrat). Ausgenommen hiervon sind dl.e fur is zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
“Wang, Gemarku ng ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 21, 22 sowie Abs. 4, 6 und 7 BauGB) technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen 3 n 61 bis 65 40 35 30 . )
84/13 A Fliichen sowie Flachdacher, die als Freisitz genutzt werden a v 66 bis 70 45 20 35 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 2 des
354/21 Ihrlngshausen o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) y e sah fouruk e . ! ’ . J S P e = Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
mgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind - Bauverbotszone is Blanzildhifiverardnin .
. o . . . . g 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
2 ‘i Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 5.3 BauNVO) Innerhalb der im Planteil mit B gekennzeichneten Fliche ist die Errichtung von 344 2ulgssig sind nur3tatielgeschazss mi cinarnallsaltigeh Ricksprung von mindestens 1,00m. = hi L ) %0 2= Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). B E BAU U N GS P LAN N R 34
. . . . . . 2 2
Im WAZ ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern zulissig. Hochbauten jeglicher Art verboten. (Siehe Hinweis Ziff. 4.3) 7 vil >80 ) ) 50 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 -
3.2 Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO) 1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Titig- der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474). "Auf der Tre berll
1/15 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) -—1gr—- Gehrecht zugunsten der Anlieger : T ' : . P : g ey FIENNEN HORTEEQIIN SUSH G AR I (e RTaumpEEE st evdsn KeiDe ARTORIERINEE Bestel Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
g : I ] Anzahl, GroRBe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze richten sich nach der Stellplatz- und ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen 5 ;
_ S . ) Die mit[G] gekennzeichnete Fliche st mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger bl 4 e Fuldstal inhrer leweils ai 2585), zuletzt gedandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
. r!Znt;»precrlnend § 23sfl\bs. : Ba:?;/g sn;c\i/guf clj?n 'nlcht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sstelnerne Briicke® Nr. 7 bis Nr. 27 a zu belasten. Das Gehrecht dlent der Sicherang der Ablésesatzung der Gemeinde Fuldatal in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | ortSteil IhringShausen
ebenaniagen im Sinne des au Zuiassig. - . . . i " . . . Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
5 Zuganglichkeit der privaten rlickwartigen Gartenflachen. (Siehe Hinweis 4.13) 3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO) vom Verhiltnis Sy, / S Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
/11 1.5 Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Leit e 3.3.1Als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten sind im WA1 und WA2 mind. 55 %, im MI spalte/Zeile 1 2 3 2 5 6 7 8 5 10 (GVBI. S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013.
= ] e . o . o - R . . : - p
—JpZ] teftungsrechtzu Gunsten des Leftungsiragers mind. 4004" im GE,, mind. 25 % sowie in der Fliche fur Gemeinbedarf ,Kindertageseinrichtung 1 o 2,5 2,0 16 1,3 1,0 0,8 0,6 05 0,4 Hessische Bauordnung (HBO) vom 15. Januar 2011 (GVBL. S. 46), zuletzt geindert am 13. Dezember 2012
1/13 n Zweckbestimmung: Kindertageseinrichtung Das mit[L]gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten des Leitungstrigers festgesetzt. “;\'::- r::: :a‘:;:“f;:’:;t:;zﬂa%::- Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfla- 2 Korrektur +5 +4 +3 +2 - 0 1 22 .3 (GVBI. I 5. 622) Stand: 02.02.2016 MaRstab: 1:1000
Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen, die der Es.umfass‘t. die vorhandenen Leitungstrassen und |!'\re Schutzstrelfgn, und filent ¢.:Iem c Ser) - Gesamtflsiche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m? Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Falassung der Bekanntmachung vom 07. Médrz 2005 (GVBI. I S.
2/25 Zweckbestimmung , Kindertageseinrichtung” dienen, zulissig. Lgutungstrager zur Verlegung und Unterhaltung seiner Leitungen im Erdreich. (siehe 332, . 508 m Erundemickeiche [k mrindast - W ] Se  : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m2. 142), zuletzt gedndert am 28. Marz 2015 (GVBI. S. 158), berichtigt am 22.April 2015 (GVBI. S. 188).
Hinweis 4.13) o Oebatr;)ge ange.;\e. :/‘I drutn ts Heks afc € n;u; lis ens emﬂs ando gerfclec er adu d aun; :ter Hessiscgesz\éVazs?ce;rgteISfestzsgiI;AIG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert am 13.
stbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 ¢cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu Dezember 2012 (GVBI. S. .
469/1 erhalten. Alternativ k'6nnen je Baum"auch's La.ub- oder Obststraucher (PflanzgroRe m'!'nd. 100 f:m) 4.11 Energ'ieemsp.arverordnung (EnEV) und.Err?euerbare-Energie-Warmegesetz (EEW&rmeG) Hessisches Gesetz iiber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene oder fiir Stellplatze Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 Fahrmeler - Riihling « Weiland
anzupflanzende Laubbdume sind anrechenbar. Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW&armeG) in der jeweils giiltigen Fassung sind (GVBI. S. 290) PLANUNGERORO Peclsessiuth: Disksiigeisns Kb Lol
e — zu beachten. Satzung der Gemeinde Fuldatal Giber die Gestaltung, GréRe und Zahl von Stellplitzen sowie Abldsung der ::‘:’::":'s':'t‘:";:';’;"‘"‘"’"“';?::’;‘":(’:":;":;‘
Kartengrundlage: Gemeinde Fuldatal 0 20 40 60 80 100 m 3.3.3 Auf den privaten Grundstuicksflaichen sind Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur }:/aesrgrlr:g\tung zur Herstellung von Stellplatzen (Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fon:0561-33232 + Fax:0561-730 66 66
Stand: 02/2015 Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind, zu dulden. e-Mail:stadtplanung@pwf-kasselde




